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	第一部分 本月楼市政策一览
   1、6月9日，四部委:养老服务设施建设纳入土地利用总规划
   近日，民政部、国土资源部、财政部、住房和城乡建设部四部门联合下发《关于推进城镇养老服务设施建设工作的通知》，要求将养老服务、相关设施建设纳入社会发展规划、土地利用总体规划和相关城乡规划。通知明确指出可以分宗的养老用地需按相关政策单独办理供地手续；对需要在其他建筑物内部配建或不具备单宗划宗条件的，可将规划确定的配建养老服务设施指标作为供地条件纳入所在宗地。
   政策解读：随着人口老龄化的快速发展，“养老问题”日益突出，政府今年就养老设施用地第三次发文，充分反映国家对该问题的高度重视。而且中央正在提倡“节约集约用地”理念，对于房地产行业而言，未来养老服务设施建设将成为其开发过程中需要面临的一门新课程。
   2、6月9日，国土部：禁止以土地换项目于今年9月1日起实施
    土资源部部长姜大明签署国土资源部第61号令，发布《节约集约利用土地规定》。此次专门就土地节约集约利用进行规范和引导做了明确规定，规定强调，各地禁止以土地换项目、先征后返、补贴、奖励等形式变相减免土地出让价款，经营性用地应当以招标拍卖挂牌的方式确定土地使用者和土地价格，各类有
偿使用的土地供应不得低于国家规定的用地最低价标准，自2014年9月1日起
实施。
   政策解读：地方在招商引资时，地价能优惠至何种程度，很大意义上决定了引资成功与否。而现在国家做出了明确的表态，禁止以土地换项目于今年9月1日起实施，此举势必造成地方招商优惠力度减弱，也将意味着许多优质大牌房企的一些优势不再。
   3、6月16日，央行：年内第二次定向降准
   央行于16日发布了《定向下调存款准备金率引导信贷资源支持“三农”和小微企业》的决定，规定即日起实施年内第二次定向降准，符合审慎经营要求且“三农”和小微企业贷款达到一定比例的商业银行将下调人民币存款准备金率0.5个百分点。
   政策解读：这次定向降准力挺“三农”和小微企业两大领域，意在补齐经济发展短板，有利于调结构和惠民生，促进经济稳增长。从房地产行业来看，如果政府的这些举措对经济起到了一定的刺激作用，那信贷偏紧的不利局面有望得到缓解。
   4、6月27日，国务院：印发《新型城镇化规划》
   国务院印发了《国家新型城镇化规划(2014年-2020年)》(以下简称《规划》)，规划中清晰的指出，城镇化是现代化的必由之路，必须做到常住人口城镇化率达到60%左右，户籍人口城镇化率达45%左右，户籍人口城镇化率与常住人口城镇化率差距缩小2个百分点左右，要努力实现1亿左右农业转移人口和其他常住人口在城镇落户。
   政策解读：政府现在正在积极稳妥地推进城镇化，而户籍制度改革或成为一项强有力的措施，可有效的使数亿农民转化为城镇人口从而释放更大的市场需求，数亿人口的落户也势必将拉大需求，助推房地产市场的发展。
   第二部分 楼市发展趋势
   供应情况
    2014年6月，全国300个城市共推出土地2742宗，推出土地面积10339万平方米，环比减少2%，同比减少32%。其中，住宅类用地（含及包含住宅用地的综合性用地）815总，推出土地面积3787万平方米，环比增加3%，同比减少31%。
 
   成交情况
    2014年6月，全国300个城市公分成交土地1884宗，成交面积7268万平方米，环比减少18%，同比减少43%。其中住宅用地（含及包含住宅用地的综合用地）518宗，成交面积2600万平方米，环比增加12%，同比减少46%。
 
   成交价格
    2014年6月止，百城价格指数环比23个月以来5月首次下跌，并且6月跌幅扩大。2014年上半年，信贷紧缩，市场呈下滑趋势，市场观望情绪蔓延，导致百城价格指数6月份持续下跌，并且跌幅扩大。6月百城住宅的均价为10923元/平方米，跌幅扩大至0.50%。百城中环比上涨的城市有29个；环比下跌的城市有71个。其中跌幅最大的是温州 13630元/平方米；涨幅最高的城市是湖州 9171元/平方米，环比上涨2.75%。
 
   本月黄州楼市情况
  （一）  土地挂牌出让信息
           [image: IMG_256]
    本月黄冈市共有9宗挂牌出让，出让总面积为96.88公顷。1宗工业用地，总面积为6.53公顷；3宗住宅用地，面积35.39公顷；5宗为商住用地，面积46.19公顷。
  （二）本月土地成交信息
            [image: IMG_257]
    6月黄冈仅只有一宗地块成交，该地块位于黄州区新港二路，由黄冈众智规划咨询服务有限公司以总价641万元拿下，楼面地价为456.86元/㎡.
   (三)本月开盘项目
            [image: IMG_258]
    6月没有新盘开盘，只有东门华府1号首府在14号时加推1#。户型面积84㎡和111㎡；加推均价4300元/㎡；开盘当天98折，7天内按时签合同付首付再享99折。
 
第三部分 黄冈楼市供求分析
   （一）   住宅成交报告
                 [image: IMG_259]
  6月黄州区商品房总成交量为720套，其中住宅有515套，占整体比重71.53%；非住宅销售205套，占整体比重28.47%。
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        6月黄州区商品房总销售面积63690.81平方米，其中住宅销售59184.56平方米，占总体销售面积的92.92%；非住宅销售面积4506.25平方米，占总体销售面积的7%。
表2.5月黄冈市市区商品房住宅交易情况             
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        （二） 商铺成交报告
表3.5月黄冈市市区商品房非住宅交易情况
  [image: IMG_262]
    6月黄州城区商品房非住宅交易情况：总成交套数31套，环比下降27.19%；总成交面积9199.86平方米，环比下降2.96%；成交均价7379.11元/平米，环比下降37.18%。
     （三）  总体成交分析
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2014年1-6月黄州区商品房总体成交量2月份成交量最大902套，3月4月下降，且下降幅度大。4月最低位479套；5月开始上涨环比4月上涨5.22%；6月商品房销售720套，环比5月上涨42.86%。
             [image: IMG_264]
2014年1-6月黄州区的商品房总体成交均价如上图。1-3月均呈下滑趋势，4月上涨到4384.12元/㎡，黄碧3月增长2.83%。收楼市信贷影响，4-6月份三个月的政教均价一直下跌，6月降跌到3953.64元/㎡，环比下跌6056%。
小结；
4月份黄州区商品房成交套数上涨，但是成交均价在下降。受楼市信贷影响3-6月总体成交套数减少，6月商品房成交量上涨都是开发商通过降价促销。
·新增供应楼盘
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                                  第四部分 黄冈重点楼盘动态    
        [image: IMG_268]
   小结：
   6月黄冈黄州区商品房成交720套，环比5月增加216套，增幅42.86%；商品房成交面积63690.81平米，环比5月增加12.09%，其中住宅成家515套，环比5月增加11.71%，住宅成交面积59184.56平米，环比5月增加25.02%；非住宅成交205套，环比5月增加376.74%。
   6月黄冈楼市热度上升，住宅成交量环比上月增长42.86%，非住宅环比上月增加376.74%。住宅与非住宅销量齐上升。在市场压力增大的形势下，多数房企在上半年采用降价，低首付，零首付等促销策略加快项目销售，来实现资金回笼，保障销售业绩。进入6月以来黄冈房企促销力度逐渐加大，降价楼盘数量增多。6月黄冈住宅成交均价为3953.64元/平米，环比5月减少277.47元/平米，降幅6.56%。
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