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	第一部分 本月楼市政策一览
 
5月7号 国土资源办公厅下发《关于在地籍管理司加挂不动产登记局牌子的通知》，挂牌成立不动产登记
   不动产登记局承担指导监督全国土地登记、房屋登记、林地登记、草原登记、海域登记等不动产登记工作的职责。
 
5月12日 中国人民银行副行长刘士余召开住房金融服务专题座谈会（“央五条”）
   一、合理配置信贷资源，优先满足居民家庭首次购房买自主普通商品房的贷款需求。
   二、科学合理定价，综合考虑财务可持续、风险管理等因素，合理确定首套房贷款利息水平。
   三、提高服务效率，及时审批和发放符合条件的个人住房贷款。
   四、有效防范信贷风险，严格执行个人住房贷款各项管理规定，加强对住房贷款风险的监测分析。
   五、建立信息沟通机制，对社会关注的热点问题，及时给与回应。
5月19日 中国银行公布2014年新投放个人住房贷款情况
   截至2014年4月末，中行个人住房贷款余额已达1.35万亿元，比2013年末增加690亿元，在全部个人贷款新增中的占比达85%，同比提升15%。2014年，中行将继续保持房地产贷款平稳发展，合理把握投向，重点支持经营管理稳健、开发经验丰富的企业项目和中小型普通商品住宅项目；积极支持居民家庭购买首套自住商品住房。
 
5月21日 国务院批转发展改革委《关于2014年深化经济体制改革重点任务的意见通知》
   加快转变政府职能。着力推进财税金融价格改革，继续扩大推进营改增试点、坚持房地产税立法相关工作。深化户籍、土地等体制改革；研究提出城市规模标准；实行差别化落户政策；明确基本公共服务覆盖城镇全部常住人口时间表。推进关系民生改革的各项体制改革。以全体人民住有所居为目标，完善住房保障体制。
 
5月23日 李克强总理在内蒙古自治区考察提出金融适时预调微调
   要针对企业反映的实体经济资金总体紧张特别是小微企业融资难、融资贵等问题，运用恰当的政策工具，适时适度预调微调，盘活资金存量，优化金融结构，保持货币信贷合理增长，推进金融改革，营造良好的金融环境。
第二部分 楼市发展趋势
供应情况
   5月全国300个城市共推出土地3234宗，环比增加18%，同比减少16%；推出土地面积10327万平方米，环比减少5%，同比减少32%。其中，住宅用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）826宗，环比增加1%，同比减少29%；推出土地面积3558万平方米，环比增加0.5%，同比减少31%。
成交情况
   全国300个城市共成交土地1767宗，环比减少19%，同比减少45%；成交面积6221万平方米，环比减少26%，同比减少49%。其中住宅用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合用地）414宗，环比减少37%，同比减少54%；成交面积1774万平方米，环比减少42%，同比减少56%。
成交价格
   全国300个城市成交楼面均价1144元/平方米，环比下跌8%，同比上涨10%；其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合用地）成交楼面均价为1739元/平方米，环比持平，同比上涨23%。
本月黄州楼市情况
   根据黄冈房地产市场信息发布平台的数据显示，5月黄冈城区黄州区住宅销售总额为 2.0030亿元，共售出461套，成交均价4231.11元/㎡。
   5月本应该是黄金购房季，可是官方的数据显示5月的成交量并不理想。月成交量都快触到往年淡季的底线。不仅仅是黄冈市成交量下降，今年全国的销售量都不理想。这与年初十八届三中全会和两会出台的有关房地产的政策有必然的联系。政府的职能在转变，中国银行处的“央五条”以及李克强总理要求房地产的预调微调等，从政府环境、金融环境和政策环境等都限制了房地产的发展。致使刚需的客户都在观望。
   对于接下来的2个月主要是调整好心态，蓄客。下半年刚需的客户会大有增长之势。为下次的“金九银十”购房季做好厚积的准备。
第三部分 黄冈楼市供求分析
（一）   住宅成交报告
图表1.2014年与2013年同期黄冈城区住宅销售对照表
[image: IMG_256]
   同比2013年，除2月份外的其他月份都呈降跌趋势。尤其是5月，住宅总成交量292套，减少成交519套，同比下跌64.00%。
表2.5月黄冈市市区商品房住宅交易情况
[image: IMG_257]
    本月黄州城区住宅总成交292套，环比4月下降15.61%。总成交面积33000平方米，环比4月下降10.81%。成交均价为4231.11元/平米，环比下降2.49%。
（一）   商铺成交报告
表3.5月黄冈市市区商品房非住宅交易情况
[image: IMG_258]
      5月黄州城区商品房非住宅交易情况：总成交套数43套，环比下降67.67%；总成交面积9480.19平方米，环比下降66.79%；成交均价11746.50元/平米，环比增长18.25%。
（一）   总体成交分析
·新增供应楼盘
           [image: IMG_259]
·本月楼盘销售排名
                    [image: IMG_260]
 
                     [image: IMG_261]
第四部分 黄冈重点楼盘动态
[image: IMG_262]
小结：
   5月黄冈楼市的总成交量有明显的下降。住宅成交292套，环比4月减少 54套，降跌15.61%；非住宅总成交43套，环比4月减少90套，降跌67.67%；但是，非住宅的成交均价为11746.50，环比4月上涨18.25%。
   5月，黄冈楼市无新盘入市，主要是老盘加推。受降价的影响很多消费者持有观望态度。即使各开发商在“五一”期间加大优惠力度，新出多种营销手段，也没有吸引大多数消费者出手。
   鉴于，黄冈楼市2013年发展较好，以及上半年消费者的观望态度，下半年刚需一族的需求上升，预计下半年房地产销售将成为上升趋势。
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