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	[bookmark: _Toc1513]  第一部分  楼市政策分析
[bookmark: _Toc22103][bookmark: _Toc21000]一、本月楼市政策一览
      i.              12月2日  财政部:将简并房产交易税种逐步在全国推广
财政部部长谢旭人称，下一步税收制度改革的重点将包括对房地产交易环节征收的有关税种进行简并，并研究逐步在全国推开房产税等。财政部此番表态意味着未来我国房产交易环节税负有可能下降。
   ii.              12月12日  国土部调研：工矿存量地、农地或有条件入市
国土部正在北京、上海等多地调研，酝酿新的土地供应政策，其中工矿企业存量用地入市和农村集体用地局部有条件入市情况，被重点调研。
 iii.              12月16日  中央经济工作会议：坚持房地产调控政策不动摇
会议认为，明年国际经济形势依然错综复杂、充满变数，世界经济低速增长态势仍将延续，各种形式的保护主义明显抬头，潜在通胀和资产泡沫的压力加大，世界经济已由危机前的快速发展期进入深度转型调整期。明年要继续坚持房地产市场调控政策不动摇。
 iv.              12月18日  国土部强调坚持调控不动摇 四方面措施稳定后市
国土部召开新闻通气会表示，继续坚持房地产调控政策不动摇，保持从严从紧调控基调，监督各地执行现有政策措施，并针对不同类型城市，实现分类指导，加强针对性，突出差异性，强调时效性。
近期国土部将明确要求各地采取以下措施：一是加强分析研究针对性，准确研判把握市场形势。其二，稳定住宅用地供应，促进形成良好市场预期。其三，保持地价信号平稳，减少对市场的误导和干扰。其四，积极应对迅速行动，确保各地措施取得实效。
   v.              12月18日  国土部要求加强住宅用地供应：不低于过去5年均量
国土资源部举行“采取切实措施 稳定房地产用地供应 抑制异常地价”有关工作情况的新闻通气会。会上，国土资源部表示，要保持住宅用地供应总量不低于过去5年的年均实际供应量。
 vi.              12月18日  国土部：将锁定三类“市场异动城市”
国土部召开新闻通气会表示，将锁定三类“市场异动城市”，对这批异动城市通过加供应、稳后市；控异常、防波动；避免误读误导、稳定市场预期，以保持土地市场稳定，促进房地产市场平稳运行，进一步巩固调控成果。
vii.              12月20日  财政部：继续大力支持保障性安居工程
在全国财政工作会议上，财政部部长谢旭人指出，中央财政将继续大力支持保障性安居工程建设，增加相关基础设施配套投入。实施相关税费减免优惠政策，切实降低保障性安居工程建设成本。着力支持发展公共租赁住房，加快推进棚户区和农村危房改造，扎实推进游牧民定居工程。
viii.              12月25日  住建部：明年继续实施限购措施 抑投机投资购房
住建部表示，明年将继续严格实施差别化住房信贷、税收政策和限购措施，坚决抑制投机投资性住房需求，支持合理自住和改善性需求。继续推进城镇个人住房信息系统建设。
据悉，明年城镇保障性安居工程建设的任务是基本建成460万套，新开工600万套。
[bookmark: _Toc22232]第二部分  荆门土地市场分析
[bookmark: _Toc5818]一、土地供应市场解析
1.本月出让地块
本月土地市场供应有所增加，共挂牌出让土地13宗。出让土地面积690232.9㎡，合计约1035.35亩，总出让额79755万元，出让单价77.032万元/亩。挂牌土地列表如下：
表2：出让地块详情
	地块编号
	位置
	面积/㎡
	用途
	挂牌时间
	起始价（万）
	所属
区域

	荆土挂[2012]27号
	高新区
福耀二路以北
	60440
	工业用地
	12-13
	1040
	掇刀区

	荆土挂[2012]28号
	高新区
福耀一路以南
	130330.5
	工业用地
	12-13
	2490
	掇刀区

	荆土挂[2012]29号
	高新区福耀
一路以南、
龙星钢构以东
	13842.2
	工业用地
	12-13
	285
	掇刀区

	荆土挂[2012]30号
	高新区
培公大道以南
	65106.58
	工业用地
	12-13
	1414
	掇刀区

	荆土挂[2012]31号
	高新区
培公大道以南
	19730.03
	工业用地
	12-13
	611
	掇刀区

	荆土网挂[2012]34号
	长宁大道东侧
	2734.93
	旅馆用地
	12-16
	836
	东宝区

	荆土挂[2012]32号
	高新区
兴隆街道龙王村
	17823.16
	工业用地
	12-19
	291
	掇刀区

	荆土挂[2012]33号
	高新区
凤翔路以南
	18141.06
	工业用地
	12-20
	295
	掇刀区

	荆土挂[2012]34号
	高新区
凤翔路以南
	53958.59
	工业用地
	12-20
	874
	掇刀区

	荆土网挂[2012]40号
	龙井大道与培公大道交汇处东南
	24167.61
	居住兼容商业
	12-20
	3540
	掇刀区

	荆土拍[2012]2号
	深圳大道以南、象山大道以西
	141606.76
	居住兼容商业
	12-20
	33985
	掇刀区

	荆土拍[2012]3号
	深圳大道以南、象山大道以西
	141620.97
	居住兼容商业
	12-20
	33990
	掇刀区

	荆土网挂[2012]36号
	天鹅山庄东侧、四干渠西侧
	730.50
	住宅用地
	12-30
	104
	掇刀区


 2.挂牌土地特征
本月所供地块共13宗，12宗属于掇刀区，1宗属于东宝区，分别是；8宗工业用地，3宗居住兼容商业， 1宗住宅用地，1宗旅馆用地。
12月供应较11月大幅增加，土地供给量为13宗，各种用地种类齐全，以工业用地居多。
[bookmark: _Toc5592]二、本月土地成交情况
本月共成交土地8宗，成交土地面积441255.9㎡，成交总额49334.82万元，成交均价约74.54万元/亩。成交地块有6宗工业用地，1宗商住用地，1宗旅馆用地，大多以起始价成交。
表3：成交地块详情
	地块编号
	位置
	面积/㎡
	用途
	成交时间
	起始价（万）
	成交价（万）
	竞得人

	荆土网挂[2012]38号
	飞图混凝土公司西侧、
十里牌林场东侧
	7464.85
	工业
	2012-12-5
	177
	177
	荆门市飞图混领土有限公司

	荆土拍[2012]2号
	深圳大道以南、象山大道以西
	141606.76
	商住
	2012-12-20
	33985
	42481.8155
	武汉恒业联置业有限公司

	荆土挂[2012]27号
	高新区
福耀二路以北
	60440
	工业
	2012-12-24
	1040
	1040
	湖北博韬合纤科技有限公司

	荆土挂[2012]28号
	高新区
福耀一路以南
	130330.5
	工业
	2012-12-24
	2490
	2490
	湖北龙星钢构有限公司

	荆土挂[2012]29号
	高新区
福耀一路以南
	13842.2
	工业
	2012-12-24
	285
	285
	荆门市鑫福瑞交通安全设施有限公司

	荆土挂[2012]30号
	高新区
培公大道南侧
	65106.58
	工业
	2012-12-24
	1414
	1414
	湖北叶威智能科技有限公司

	荆土挂[2012]31号
	高新区
培公大道南侧
	19730.03
	工业
	2012-12-24
	611
	611
	湖北叶威智能科技有限公司

	荆土网挂[2012]34号
	长宁大道东侧
	2734.93
	旅馆
	2012-12-26
	836
	836
	荆门市凯莱·世纪大酒店有限公司


12月荆门土地市场供应量、成交量均有所回升，溢价率水平仍延续前期低位走势。目前房地产市场成交量回暖，数月以来市场回升使房企资金压力减轻，市场预期好转，开发商拿地积极性有所回升，但溢价率仍延续低位运行，住宅用地市场仍未走出低谷，荆门土地市场仍未真正回暖。
[bookmark: _Toc4961]第三部分  荆门楼市供求分析
[bookmark: _Toc17547]一、住宅成交情况
表4：12月荆门市商品房住宅交易情况对照表
	综合信息
	成交总套数（套）
	成交总面积（㎡）
	成交均价（元/㎡）

	2012年12月
	536
	56832.71
	4196.33

	2012年11月
	647
	71519.98
	4287.791

	环比
	-17.156%
	-20.54%
	-2.133%


[bookmark: _Toc9328] 二、商铺成交情况
表5：12月荆门市商品房商铺交易情况对照表
	综合信息
	成交总套数（套）
	成交总面积（㎡）
	成交均价（元/㎡）

	2012年12月
	67
	14701.33
	4539.048

	2012年11月
	48
	4732.09
	4925.095

	环比
	39.58%
	210.67%
	-7.84%


[bookmark: _Toc6279]        三、总体成交分析
2012年12月，共销售商品房603套，总面积约71534.04㎡。据荆门市房地产市场信息发布平台数据显示：
2012年12月，荆门市房地产市场住宅成交总套数536套，较2012年11月减少111套，环比下降17.156%；销售总面积56832.71㎡，较2012年11月减少14687.27㎡，环比下降20.54%；销售均价4196.33元/㎡，较2012年11月减少91.461元/㎡，环比下降2.133%。
2012年12月，荆门市房地产市场非住宅商铺成交总套数67套，较2012年11月增加19套，环比增加39.58%；销售总面积14701.33㎡，较2012年11月增加9969.24㎡，环比增加210.67%；销售均价4539.048元/㎡，较2012年11月减少386.047元/㎡，环比下降7.84%。
[bookmark: _Toc30492]四、新增供应楼盘
 2012年12月楼盘办理预售许可
 
	项目名称
	项目地址
	开发单位
	预售证号
	预售楼栋
	预售面积（㎡）
	发证
时间

	湖北金龙泉集团职工集资合作建房
	荆门市
金龙泉大道87
	湖北金龙泉集团股份有限公司
	荆房预字(2003)0001号
	西
8#、9#、10#楼
	10000
	12-24

	白龙新村1号
	白龙新村1号
	荆门市茂森房地产开发有限公司
	荆房预字(2012)0010号
	白龙新村1号
	4624
	12-25


 
                                                  2012年12月新上市房源情
l     润丰园
	项目名称
	地址
	开发单位
	开盘
总套数
	12月
已售套数
	开盘时间

	 
润丰园
 
	荆门市掇刀区虎牙关大道西侧
	湖北众兴房地产开发有限公司
	96
	68
	2012-12-1

	项目信息
	润丰园位于荆门主干道之一的掇刀虎牙关大道西侧，是城市南拓的核心区域，随着城市交通的不断发展，项目三面临路，交通便捷，出行极为方便。项目由两栋20层高层组合而成，地下2层分别为标准化菜市场及停车场，地上1-4层为集中商业区，5-20层为住宅区。
项目地处未来7万人口核心居住区域，周边配套完善，北接星球商业中心、月亮湖中学，南临十里牌小学、职教幼儿园、职业技术学院、东方百货购物广场、建设银行、一医南院等，同时小区自身还配备了掇刀首个地下标准化市场，让业主上学购物休闲娱乐于一体真正享受一站式无忧幸福家庭生活。
考虑到一般家庭对居住的需求，项目设计了89平米的两房及113平米的三房，户型紧凑、设计合理、明厅、明卧、明厨明卫，通风采光性好。
润丰园12月1日开盘，预存8000总房款立减16000元，成功购房平板电脑免费送，按时签约免一年物业费。


 
l     楚荣·首府
	项目名称
	地址
	开发单位
	 
	 
	认筹时间

	楚荣·首府
	掇刀区兴隆大道152号
	荆门楚荣房地产开发有限公司
	 
	 
	2012-12-29

	项目信息
	项目地处凤凰湖片区，东临兴隆大道，西临碧桂园。楚荣首付占地13.5万㎡，总建面33.4万㎡，规划为25栋小高层和高层。项目分两期开发，一期以11至17层小高层为主，并布置有银行、酒店及部分配套商业；二期以18至27层高层为主，并打造社区幼儿园、文化体育、社区服务、人防地下室等配套公共设施。小区采用欧式建筑风格，注重园林景观打造，超高绿化率，近2000个停车位，十分充足。
12月29日认筹，存10000变20000元并有好礼相送。


 
l     凯信·壹号公馆
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	商品房非住宅
	2965.05
	5136.81
	95

	合计
	1756.486
	26129.1
	270


[bookmark: _Toc4890]       八、本月楼盘销售排名
	12月住宅销售套数排名

	排名
	项目名称
	所在区域
	销售套数

	1
	润丰园
	掇刀区
	68

	2
	楚天城一期
	掇刀区
	46

	3
	锦绣·紫荆城二期
	东宝区
	22

	4
	长龙·中央公园
	东宝区
	21

	5
	嘉顺力·凯旋湾
	掇刀区
	18

	6
	西山林语
	东宝区
	16

	7
	荆门碧桂园三期凤栖岛
	掇刀区
	14

	8
	葡萄园·城市花园
	掇刀区
	13

	9
	锦宏·凤凰城
	掇刀区
	13

	10
	大汉龙城
	掇刀区
	13


 
	12月商铺销售套数排名

	排名
	项目名称
	所在区域
	销售套数

	1
	荆门宜洋汽车后市场
	掇刀区
	20

	2
	荆门国际广场
	东宝区
	15

	3
	星球商业中心
	掇刀区
	11


 
[bookmark: _Toc28293]第四部分  荆门热点楼盘动态
      润丰园
地理位置：荆门市掇刀区虎牙关大道西侧（原十里牌集贸市场）。
项目规模：占地面积：4877.19㎡。建面：21745.76㎡。绿化率：25%。容积率：3.17。车位：111（地上停车位22，地上89）。建筑密度：29.6%。
总户数：96套。
项目风格：新古典主义建筑风格。
个案客户层：重视子女教育的首次置业群体。
项目情况：位于荆门主干道之一的掇刀虎牙关大道西侧，是城市南拓的核心区域。项目由两栋20层高层组合而成，地下2层分别为标准化菜市场及停车场，地上1-4层为集中商业区，5-20层为住宅区。
户型面积：89平米的两房及113平米的三房，户型紧凑、设计合理、明厅、明卧、明厨明卫，通风采光性好。
开发商：湖北众兴房地产开发有限公司。
主要卖点：地段价值：位于掇刀新中心，项目毗邻十里牌小学，具有得天独厚的资源优势，临虎牙关大道，交通便利。
区域发展价值：项目两侧响铃路及望兵石路拓宽在即，项目被纳入城市规划的7万人住区中，未来发展潜力巨大，升值空间大。
教育价值：项目周围学校环绕，职教幼儿园、十里牌小学、月亮湖中学、荆门职业技术学校，12年一站式全日制教育，学校就在家门口，孩子安全教育双重保障。
 交通价值：项目毗邻宜昌主要交通干道虎牙关大道，门前有多路公交车经过，随着规划道路的扩宽建设，项目交通四通八达。
公共配套价值： 紧邻掇刀中心区，周边各类消费配套齐全，尤其是便民型配套分布紧密，生活十分便捷；
[image: IMG_259]
项目风格：简欧式园林建筑风格。
个案客户层：追求品质生活的现代都市人。
项目情况：项目是由14栋小高层洋房和2栋18高层建筑组合而成的大型简欧式水景园林小区，秉承欧式的华丽，注重线条，兼具现代都市生活风貌，定位为掇刀区品质生活标杆小区。
户型面积：70平米到125平米的二房到五房，可供不同需求的客户选择。
开发商：荆门海西岸置业有限公司 。
主要卖点：园林景观：欧式简约外形设计，高端水景园林楼盘。小区绿化率超过30%，建成有16000平米的小区绿化植被，三处叠水景观提升人居品味。
现代化社区：现代化小区智能物业管理，地下停车场电梯直接到户，观光电梯入户高雅大气，小区内健身绿化径道，业主会所、双语幼儿园体现人性化居住社区。
优质户型：以现在市场上较实用且受欢迎的90-110㎡之间的精选3房为主，公摊较低，且有赠送面积，飘窗阳台使业主大大提高了房屋的使用率。
配套齐全：小区内设高级会所和2500㎡社区风情街，满足业主日常起居的购物生活需求。
项目效果图：    
[image: IMG_260]
      建筑形态：11栋22-32层高层（地下4层）。
[image: IMG_261]
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
二○一三年一月
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