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[bookmark: _Toc358191531][bookmark: _Toc347757542][bookmark: _Toc345167226]第一部分  楼市政策分析
[bookmark: _Toc358191532][bookmark: _Toc347757543][bookmark: _Toc345167227]一、本月楼市政策一览
1、5月6日，国务院：居住证管理办法今年出台
国务院总理李克强主持召开国务院常务会议，研究部署2013年深化经济体制改革重点工作，决定再取消和下放一批行政审批事项。
会议指出，当前形势下，稳定增长、防控通胀、化解风险，努力打造中国经济升级版，迫切需要在深化改革上下工夫、出实招，同时要求提高城镇化质量、推进人的城镇化，研究新型城镇化中长期发展规划，出台居住证管理办法，分类推进户籍制度改革，完善相关公共服务及社会保障制度。
2、5月8日，湖北省国土资源厅：清查闲置低效用地 
近日，省国土厅与省监察厅联合开展闲置低效用地处置工作，以加速消化闲置低效用地。目前，湖北已将处置任务分解下达到每个市（州），确保今年全省处置闲置低效用地3万亩以上、“十二五”期间基本完成10万亩处置任务。
　　省国土厅采取定任务、定时间、定责任的方式，将处置任务逐级分解下达，落实到具体项目和地块，落实到每个责任主体。规定闲置低效用地处置完毕前不得设置新的土地使用权抵押登记；存在闲置低效用地的单位和个人，处置完毕前暂停其参与所在地土地竞买活动；各地要实地检查闲置低效用地处置情况，定期通报处置结果，年终考核结账。
3、5月13日，央行：再次重提把好流动性总闸门 
央行在《2013年第一季度货币政策执行报告》中指出，在流动性管理的压力加大的背景下，下一阶段央行会继续综合运用数量、价格等多种货币政策工具组合，健全宏观审慎政策框架，把好流动性总闸门，引导货币信贷及社会融资规模平稳适度增长。
4、5月15日，国土部：杜绝暴力征地行为，制定合理补偿标准
国土资源部办公厅下发《关于严格管理防止违法违规征地的紧急通知》，要求进一步加强征地管理，防止违法违规征地，杜绝暴力征地行为，保护农民的合法权益，维护社会和谐稳定。
《通知》要求，各地开展全面排查，坚决纠正违法违规征地行为，严防因征地引发矛盾和冲突。在促进经济发展和保护耕地的同时，要将被征地农民的合法权益放在首要位置，制定合理征地补偿标准，不得强行实施征地，杜绝暴力征地。
5、5月25日，武汉市房管局：公租房分配打破户籍限制
武汉市召开住房保障工作领导小组会议宣布，6月3日起，将面向全市开展公租房租赁资格申请，并首次打破户籍限制，对外来务工人员给予同等待遇。
　　此次公租房申请要求家庭上年度人均月收入低于3000元，人均住房建筑面积16平方米以下，单身居民低于3500元，新就业职工须在本市无房，且毕业年限、缴纳社保或公积金等达标。对于取得居住证且符合申请条件的外来务工人员，可以与本市居民一样到附近社区或街道申请登记。
6、5月27日，发改委：城镇化规划年内出台，房产税正酝酿扩围 
国家发改委发布《关于2013年深化经济体制改革重点工作的意见》，确定要在行政体制、财税、金融、价格等重点领域加大改革力度。国家发改委相关负责人表示，城镇化规划年内出台，房产税扩围正在酝酿。
政策解析：
[bookmark: _Toc358191533]本月楼市未出台新的调控措施，主要对土地、税收等方面提出更高的要求，随着城镇化水平的不断深入，户籍制度改革，房产税试点的推广等将使今后的楼市更加的规范有序。 
二、楼市发展趋势分析
◎ 土地状况：
◆ 供应情况：5月全国300个城市共推出土地3623宗，环比增加9%，同比增加11%；推出土地面积14370万平方米，环比增加18%，同比增加11%。其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）1102宗，环比增加19%，同比增加14%；推出土地面积4903万平方米，环比增加27%，同比增加38%。在政府增加土地供应的政策要求和地方财政压力下，本月多个城市迎来推地潮，全国土地与住宅用地供应量环比、同比均有增长。
◆ 成交情况：5月全国300个城市共成交土地2552宗，环比减少2%，同比减少2%；成交面积9565万平方米，环比减少3%，同比减少7%；其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）689宗，环比减少12%，同比增加3%；成交面积3223万平方米，环比减少2%，同比增加15%。尽管重点城市本月“地王”频出，仍难改市场整体情况，全国土地成交量延续上月走势，环比、同比均有小幅下滑。
◆ 成交价格：5月全国300个城市成交楼面均价为1190元/平方米，环比上涨23%，同比上涨58%；其中住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）成交楼面均价为1648元/平方米，环比上涨21%，同比上涨52%。本月重点城市优质地块集中入市，土地市场再现激烈角逐，高价格与高溢价地块明显增加。
◎ 房价情况：
本月44个监测城市成交价格多数略有上升，其中上海环比涨幅最大，为13.09%，连云港环比跌幅最大，为10.16%。10个重点城市中，只有南京、天津价格环比略有下降，降幅分别为6.85%和0.08%，总体而言，本月成交均价略有上升。
本月宜昌楼市情况：
相比前几个月，本月土地市场平稳，而楼市依然延续前期火热态势，各区楼盘活动不断，优惠众多，力争置业客群。
 
[bookmark: _Toc358191539][bookmark: _Toc353178135]第三部分  各区楼市表现
宜昌楼市主要动态：
l            本月接受认筹的项目有：
丽景国际接受认筹；
东都国际3#楼认筹5000抵2万；
城中金谷二期认筹享2万元优惠；
骏达·七星花园认筹2万抵3万；
香山·福久源二期13#楼开始认筹；
东辰壹号·峰景6#、9#楼接受认筹。
l            本月新开盘项目有：
首信财富中心5月18日开盘；
江山多娇4期5月25日开盘；
凯旋名门二期5月25日开盘；
金东山大市场5月26日开盘；
锦绣天下·华庭13#楼5月25日开盘。
l            主城区其他重点项目动态：
清风华园5月8日展示中心开放；
城中金谷5月4日现场营销中心开放；
碧水兰庭举办“清凉好礼，惊喜一夏”活动；
骏达·七星花园“七星相伴，为爱筑家”活动；
星湖湾举办“爱在星湖湾，情定夷陵区”活动；
至上·未来城举办“美好未来，为爱加油”活动；
恒润·国华瑞景举行“春暖花开，约‘惠’瑞景”活动。
[bookmark: _Toc358191540][bookmark: _Toc353178136][bookmark: _Toc347757549][bookmark: _Toc345167233]一、西陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	锦绣华庭
	7200
	14、15、16#楼85-133㎡在售，截止目前备案138套
5月25日加推13#楼267套房源，目前已备案43套

	紫晶城
天御
	   9000
	尾盘在售，87-174㎡户型，目前已备案97%

	滨江壹号
	8000
	酒店式公寓少量在售，一次性99折

	碧水兰庭
	7800
	78-94㎡二房、98-124㎡三房
举办“清凉好礼，惊喜一夏”活动

	锦绣华俯
	 7900
	4、5#楼在售，户型88-136㎡，已去化85%

	华祥
商业中心
	8000
	一期住宅已售罄，仅剩少量商铺在售。
二期写字楼在售，推出“五一特惠”活动
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[bookmark: _Toc345167234]二、伍家区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	宏信·依山郡
	待定
	总建面32万㎡，容积率2.1，绿化率40%
由高层、洋房及联排叠拼组合而成

	世纪山水
	6080起
	二区洋房及别墅已封顶，洋房110-156㎡户型
购房享受95折优惠，到访送定制礼品

	兴发广场
	5400
	二期6#楼4月28日开盘，已备案93%，7#楼预计六月推出

	宜化新天地
	5400
	已于4月19日开盘，81-139㎡户型，已备案83%

	金东山六期
	商11500
住4700
	二期街铺清盘中，约20多套在售
公寓40-50㎡在售，住宅预计下半年推出

	凯旋名门
	5400
	4#楼5月25日开盘，87-129㎡户型，已备案59%

	大都上善谷
	5200
	目前已售罄，车库在售

	新外滩
	12000
	1、2#楼在售，260-420㎡户型，已备案46套
外滩领馆开始招商

	城中金谷
	5200
	一期在售，86㎡—136㎡户型，已备案86%，二期即将推出

	宜化山语城
	5200
	目前已售罄，95-132㎡户型

	东辰壹号御景
	5100
	现房在售，97-136㎡户型，购房享99折优惠

	东辰壹号峰景
	5600
	四期4#楼，93-144㎡户型，4月12日开盘即售罄
6#、9#楼开始接受登记

	香山福久源
	5700
	14#、15#楼在售，90-131㎡户型，已备案81%
13#楼即将推出

	宏峰上上城
	5100
	二期少量房源在售，三期将于下半年推出

	东郡
	5180
	20、21号楼认筹1万抵2万，82-132㎡户型

	江山多娇
	7500
	4期1#、2#楼5月25日开盘，78㎡-156㎡户型，已备案43%

	虹桥国际公寓
	临江9300
非临江7000
	临江房源C1/C2栋在售，139-186㎡户型，E栋清盘在售
买房送中央空调

	金色海岸
	9500
	推出少量珍藏户型，5#楼C2户型清盘价减1000元/㎡


 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：山水华庭
□ 地理位置：东山大道与东艳路交汇处
□ 开 发 商：宜昌山水投资有限公司
□ 形象定位：60万方城东中央生活区
□ 开发规模：项目分为A、B两个地块，其中A地块占地14.8万方，总建面58.4万方，容积率为2.94，绿地率为32% ，停车位3580个；B地块占地7533平方米，总建面13176平方米，容积率为1.31，绿地率为15%，停车位100个。
□ 规划要点：由25栋22-32层高层组成，沿街布置商业及配套，城乡路与东山大道交叉口处(B地块)设置一栋3层独栋商业。
□ 项目点评：建成后城东片区又新增一大盘，项目为原树脂厂地块，临近主干道，交通十分便利，配套完善。
□ 项目动态：目前拆迁完毕，正在平整场地，围墙已出街。
[image: IMG_256]
 ◎ 项目名称：首信财富中心
□ 地理位置：沿江大道和中南路交会处
□ 开 发 商：湖北首信控股集团有限公司
□ 形象定位：财富如泉·近我者润
□ 开发规模：总占地约5000平方米，总建筑面积3.5万平方米。
□ 规划要点：建筑共29层，其中1-5F为商业，6-27F为写字楼，地下2层为车库。项目楼高103米，外立面采用全玻璃幕墙，五星级酒店装修标准，建成可容纳各类企业总部60多家，停车位171个。
□ 项目卖点：引入5A级和生态环保写字楼概念，着力营造花园式办公空间，太阳能循环供热系统，24小时提供热水。
□ 项目动态：项目已于5月18日开盘并举行签约仪式，均价12000元/㎡，分整层（1064㎡）和单间（532㎡）出售，当天有八家企业签订认购协议，分别是宜昌博高建筑工程有限公司、湖北国电众恒电器有限公司、湖北瑞豪置业有限公司和湖北首信控股集团有限公司等。
□ 项目点评：该项目位于我市黄金地带，坐拥一线江景，办公环境舒适，将是沿江大道又一标志性写字楼。
[image: IMG_257]
[bookmark: _Toc358191542][bookmark: _Toc353178138][bookmark: _Toc347757551][bookmark: _Toc345167235]  三、开发区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	水榭花都
	5800
	A、B、C栋楼在售，81-126㎡户型，已备案48%

	地铂港
	5200
	70-90㎡户型在售，已备案27%

	东山康城
	4600起
	90-110㎡户型在售，现推特价房42万元起

	泰富广场
	6400
	二期住宅在售，约240套房源
113、114、136㎡三种户型，目前已备案65%

	西江国际
	4800起
	现房在售，户型90-118㎡，已备案71%

	运河名都
	6000
	1#楼在售，按揭99折，全款98折，已备案87%

	运河佳苑
	6300
	二期5#、6#、7#楼在售，95㎡-144㎡户型
预计2014.6月交房

	宜洋汽车后市场
	公寓4000
商铺12000
	三期尾盘在售，44-106㎡户型，全款97折，按揭99折

	鸿华
SOHO时代
	5500
	50-90㎡(住宅)，52-704㎡(办公)在售，已备案77%

	三峡企业
总部基地
	7600
	独栋企业办公楼在售，近期将推出4#集成式办公楼

	水悦城
	待定
	写字楼、商铺正在登记中，预计2013年中开盘

	600米
	19万/套起
	离夷陵中学600米，34、41、51㎡待售

	恒信
中央公园
	待定
	4月21日营销中心开放，预计6月开盘


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：水悦城
□ 地理位置：西陵一路与发展大道交汇处
□ 开 发 商：宜昌市东茂实业有限公司
□ 开发规模：占地16065㎡，容积率5.9，建筑密度60%，绿地率30%，地上建筑面积95000㎡，办公建筑面积19800㎡，规划停车位600个。
□ 规划要点：以商业为中心，主塔楼为38层的高层住宅，辅塔为酒店式公寓与办公楼，地下为停车场、超市等，是集餐饮、娱乐、休闲为一体的大型商住中心。
□ 项目进展：目前在进行地基浇筑施工。
          [image: IMG_258]
 
[bookmark: _Toc358191543][bookmark: _Toc353178139][bookmark: _Toc347757552]四、夷陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	 宏信·玫瑰城
	待定
	总建面40万方，约2600套，预计10月开盘

	 平湖天下
	4766
	三期在售，90-135㎡户型，一次性付款98折，按揭99折

	平湖国际
	5200
	A-C栋在售，78-157㎡户型，即将推出D栋

	平湖港湾
	待定
	位于夷陵区虾子沟，总占地8061.9㎡，总建面5万方

	 七星花园
	3800起
	5月18日公开认筹，举办“七星相伴，为爱筑家”活动

	 至上•未来城
	4680
	1-3#楼89-127㎡户型在售，认购三房获赠15000元加油卡

	 山水国际
	4298起
	 1#、2#、5#、6#楼准现房在售，82-137㎡户型
现加推7#楼，购房送2万元置业基金

	 萧氏茗邸
	4000
	现房在售，135㎡三房、148㎡四房

	 弘林大厦
	4800
	3月30日开盘，购房享2万抵3万优惠
七日内签合同送家电，成功购房可参加5月5日抽奖

	 河畔春秋
	4000
	2、3号楼在售，90-98㎡户型，总价享3万优惠

	 锦绣星城
	5000
	三期在售，108-135㎡户型，一次性98折，按揭99折
商铺5万抵8万

	 国宾壹号
	4900
	尾盘在售，双拼、联排、叠拼，300万/套起

	 宏信·嘉豪城
	4200
	一期大户型享9.65折优惠，商铺、车位在售

	清江润城
	4800
	41、42、45、47#楼在售，72-136㎡户型，46#楼年底交房

	梅岭一号
	4800
	3月23日开盘，已备案85%，购房享2万抵5万

	星湖湾
	4800
	二期加推80-112㎡户型，首付4万起
现举办“爱在星湖湾，情定夷陵区”活动

	宜昌·恒大绿洲
	5500
	“五一盛惠”，每日前3名，享额外92折
峰汇豪邸即将开盘


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：至上·未来城
□ 地理位置：发展大道与东湖大道交汇处
□ 开 发 商：宜昌市至上置业有限公司
□ 开发规模：总占地面积5万方，总建面16.8万方，容积率2.5，停车位1054，绿化率43%，总1030户。
□ 规划要点：由10栋纯高层组成
□ 建筑风格：Art Deco风格
□ 形象定位：现在决定未来
□ 主力户型： A1户型  2×2×1  87㎡
              A2 户型  3×2×1  107㎡
              F1 户型  3×2×2  116㎡
              F2 户型  3×2×2  126㎡
                                 [image: IMG_259]
 
□ 销售状况：1-4#楼在售，均价4680元/㎡，目前已备案66%，认购3#、4#楼三房可获赠15000元加油卡一张。
[bookmark: _Toc353178140][bookmark: _Toc347757553]□ 项目点评：项目景观为主要卖点，户型设计合理，赠送面积较多。
 
[bookmark: _Toc358191544] 
五、猇亭区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	盛世天下
	3500
	清盘在售，7日内签合同99折优惠

	 东都国际
	  3700
	6-10#楼在售，80-120㎡户型，首付8万起
3#楼认筹5000抵2万，老带新新老客户奖励1000元

	 润恒
 国华瑞景
	3700
	2、3、6#楼在售，79-105㎡户型，下定立减1万
预计年底交房


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[bookmark: _Toc358191545]六、点军区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	维多利亚港湾
	3200
	42、43#楼在售，124-167㎡户型，已备案81%


 
[bookmark: _Toc353178141] 
 
 
 
[bookmark: _Toc358191546]第四部分  媒体监测
[bookmark: _Toc358191547][bookmark: _Toc353178142][bookmark: _Toc347757555][bookmark: _Toc345167239]一、平面媒体投放情况
本月截止到31日，共有46个地产项目投放报纸广告，共计136篇。本月广告投放量较大的主要有三峡物流园、金东山大市场、恒信·中央公园、首信财富中心等楼盘。
[bookmark: _Toc358191548][bookmark: _Toc353178143][bookmark: _Toc347757556][bookmark: _Toc345167240]二、媒体投放数据监测
1、报广投放时间段分析
[image: IMG_260] 
本月报广投放量从时间上来看，主要集中在5月10日、5月17日、5月20日、5月24日及5月31日这5个时间点，这5个时间点主要为周五，另外就是部分楼盘在晚报20日做的宜昌特大城市全景报告中投放报广，本月24日投放量达到巅峰，共计21篇。
[image: IMG_261]
 
从占比上来看，本月报广投放主要集中在周五，占到总投放量的46%，其它几天的投放量约占总量的54%。
[image: IMG_262]
本月三峡晚报投放量仍居榜首，共76篇，占纸媒总投放量的56%。三峡商报次之，共44篇，占纸媒总投放量的32%。三峡日报共16篇，占纸媒总投放量的12%。
[image: IMG_263]
 
本月媒体投放版面，主要集中在整版投放。本月整版投放量占比58%，整版投放较多广告的楼盘主要有锦绣天下·华庭6篇，首信财富中心6篇。其次是半版投放占比28%，半版广告投放较多的楼盘主要有恒信中央公园7篇，金东山大市场6篇，星湖湾·半岛星座5篇。在报眼及封面条幅投放广告较多的楼盘主要有三峡物流园、东山康城。
4、项目投放量分析
                             [image: IMG_264]
[image: IMG_265]
本月三峡物流园共投放报广18篇，其中7篇为内页整版，该项目的农贸城和冷链仓储配送中心即将开园；金东山大市场共投放报广10篇，主要是为其一期保留铺源做宣传。
[image: IMG_266]
本月恒信·中央公园共投放报广9篇，其中2篇是内页整版，其它均为内页半版，该项目将于6月开盘，积极投放报广为其做蓄客宣传。
[image: IMG_267] 
本月首信财富中心和东山康城均投放报广7篇，其中，首信财富中心已于5月18日揭开面纱，东山康城主要为项目进行宣传。
 经过前期广泛续客及广告宣传，部分楼盘选择本月底开盘入市，抢抓客源。各大开发商也是动作不断，推出各类优惠活动，如碧水兰庭举行“清凉好礼，惊喜一夏”买房赠电风扇活动；至上未来城推出“美好未来，为爱加油”购房送加油卡活动；星湖湾则举办“爱在星湖湾，情定夷陵区”活动。
[image: IMG_268]
 
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年6月




image7.jpeg
2. BORBRWIT O





image8.jpeg
3. BRETODUR Mo T

n
an
n
50
50
"
30
20
w

IR RET





image9.jpeg
HERAFH AR m N

13

(EEEEEREEEEENEEREERE]





image10.jpeg




image11.jpeg




image12.jpeg




image13.jpeg




image1.jpeg




image2.jpeg




image3.jpeg




image4.jpeg




image5.jpeg
A H BRSO T

b
o8
vy
5
519
515
13
510

r

54

w0

w





image6.jpeg




