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1、11月10日，国家发改委：严禁以物流园区之名圈地搞商业地产
国家发改委会同国土资源部、住房和城乡建设部等12个部门印发《全国物流园区发展规划》，其中强调严禁以物流园区之名搞商业地产。
政策解读：物流园区可理解为物流运输的一个货场，但由于缺乏统一规划和管理，一些市场和物流企业以物流园区的名义圈占土地，行“物流园区”之名，搞“商业地产”之实，与物流园区的发展宗旨背道而驰。《全国物流园区发展规划》提出，到2015年，基本建立物流园区建设及管理的有关制度，初步建成一批布局合理、运营规范、具有一定经济社会效益的示范园区。
2、11月12日，住建部：将集中开展全国工程质量专项治理
住建部下发《关于深入开展全国工程质量专项治理工作的通知》，明确指出需按照《房屋建筑工程勘察设计质量专项治理工作方案》和《住宅工程质量常见问题专项治理工作方案》的要求，用五年左右时间，在全国集中深入开展工程质量专项治理工作。
政策解读：在全国集中深入开展工程质量专项治理工作，其主要针对房屋建筑工程勘察设计质量和住宅工程质量常见问题进行专项治理。勘察设计质量专项治理范围是以保障性安居工程为重点的住宅工程、大型公共建筑和超限高层建筑。住宅工程质量常见问题专项治理范围为新建住宅工程特别是保障性安
居工程，治理重点是渗漏、裂缝以及水暖、电气、节能保温等方面影响使用功能的质量常见问题。
3、11月14日，住建部：下放一级房地产估价机构核准权
住建部下发《住房和城乡建设部关于修改<房地产估价机构管理办法>的决定》（住房和城乡建设部令第14号），指出为深化行政审批制度改革，提高行政效能，决定转变一级房地产估价机构资质管理方式，进一步规范房地产估价机构管理工作。
政策解读：此项决定表明，以后一级房地产估价机构资质的审核将由原来的住建部核准转变为省市住建管理部门审核；除了审批权限的下放，住建部在文件中还表示将建立全国统一的房地产估价行业管理信息平台；这些做法主要是为了规范房地产估价行业管理。
4、11月18日，国土部：产能严重过剩行业新增用地一律不批
国土资源部下发《关于认真落实党中央国务院部署积极做好化解产能严重过剩相关工作的通知》，明确将采取加强国土资源合理开发利用统筹管控的措施，做好化解产能严重过剩矛盾相关工作。
政策解读：产能过剩即生产能力的总和大于消费能力的总和。钢铁、水泥、平板玻璃、煤化工、多晶硅、风电设备、电解铝、造船、大豆压榨等行业均属于产能过剩行业。自2003年以来，抑制产能过剩便是国家宏观调控的重点，但今年的力度最大。通知中明确表明，将严格控制新增产能项目建设用地供地
闸门，对产能严重过剩行业新增产能项目，一律不予受理用地预审申请；取消国土资源优惠政策，清理并废除产能严重过剩行业项目用地、用矿优惠政策。
5、11月20日，国务院：决定整合不动产登记职责
国务院召开国务院常务会议，通过《关于依法公开制售假冒伪劣商品和侵犯知识产权行政处罚案件信息的意见》，决定整合不动产登记职责。
政策解读：会议内容表明以后由国土资源部负责指导监督全国土地、房屋、草原、林地、海域等不动产统一登记职责，基本做到登记机构、登记簿册、登记依据和信息平台“四统一”。这对于保护不动产权利人合法财产权，提高政府治理效率和水平，尤其是方便企业、方便大众，具有重要意义。
6、11月22日，武汉市政府办公厅：出台"汉七条"升级楼市调控
武汉市政府办公厅发布《市人民政府办公厅关于进一步加强房地产市场调控工作的意见》。
政策解读：文件中提出了七点意见，其中特别强调了要坚决抑制投资投机性住房需求，并规定非本市户籍居民家庭申请购房的，由必须在本市纳税或者缴纳社会保险时间1年调整为两年，并仅限购1套住房(含新建商品住房和二手住房)。另外，将抓紧研究提高第二套住房贷款的首付款比例。
7、11月22日，国土部：坚决遏制违法建设和销售小产权房
国土部与住建部联合发表《关于坚决遏制违法建设、销售“小产权房”的紧急通知》。
政策解读：通知要求，对在建、在售的“小产权房”坚决叫停，严肃查处；对顶风违法建设、销售，造成恶劣影响的“小产权房”案件，要公开曝光，挂牌督办，严肃查处。这是十八届三中全会后关于建立城乡统一的建设用地市场等改革措施的举措。
8、11月27日，中国人民银行武汉分行：二套房首付调至70%
人民银行武汉分行发布《关于调整武汉市差别化住房信贷政策的通知》，调整武汉市差别化住房信贷政策。
政策解读：《通知》调整了第二套住房贷款的首付款比例，要求对贷款购买第二套住房的家庭，首付款比例不得低于70％；对贷款购买首套自住住房的家庭，继续执行最低首付款比例30％的规定；继续暂停发放家庭购买第三套及以上住房贷款。此次《通知》的发布是对“汉七条”相关措施的补充，将会对改善性需求、投资性需求起到一定的抑制作用。
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◇本月认筹的项目有：
嘉顺力·凯旋湾7-8号楼认筹，五千抵一万五；
朝晖御苑10-11号认筹，一万抵二万；
西山林语峰景苑23号楼认筹，一万抵三万；
瑞景新城1-3号楼认筹，五千抵三万；
公兴·幸福里1号、3号楼认筹，三千抵一万；
凯旋帝景5-7号楼认筹，一千抵二万；
公路花园1号、3-4号楼认筹，一万抵二万；
◇本月新开盘项目有：
11月30日，荆门碧桂园瞰湖高层开盘；
11月30日，水岸新城1-6号楼高层开盘；
◇即将开盘项目有：
葡萄园·观澜居，12月29日开盘；
◇主城区其他重点项目动态：
11月3日，飞扬·新天城，第三届“东泰杯”卡拉OK大赛；
11月8日到12月7日，荆门碧桂园，“光影凤凰湖最美荆门碧桂园”风采摄影大赛；
11月9日，昊天·山水城，“美在昊天”摄影大赛；
11月11日，荆门碧桂园，“全城社区文化节” ；
11月16日，嘉顺力·凯旋湾，“家居装修大学堂” ；
11月24日起，荆门碧桂园，看房送刮刮卡。
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掇刀区
	区域
	项目
	销售价格
（元/㎡）
	销售情况

	凤凰湖
片区
	荆门碧桂园
	4300
	11月30日瞰湖高层开盘，面积为85-150㎡；

	
	碧波春城
	待定
	营销中心已开放，预计12月中旬开始认筹；

	
	锦宏·凤凰城
	精装3800
毛坯3400
	精装高层销售面积101-118㎡，毛坯小高及高层销售面积94-125㎡。一次性付款享9.6折并减免一千元，按揭享9.7折并减免一千元；



	凤凰湖片区
	楚荣·首府
	3500
	二期推出82—112㎡户型；
	 

	深圳大道
沿线
	奥林雅苑
	4300
	主销7号、10-11号楼高层；
认购减免一万元，一次性付款享9.6折，按揭享9.8折；
	 

	
	紫荆豪庭
	4000
	一期封顶，现销售面积80—137㎡；
一次性、按揭均享9.4折优惠；
	 

	生态运动
公园片区
	荆门大家装
	待定
	住宅尚未启动；
	 

	
	汉通·楚天城一期
	4300
	80-130㎡在售，购房减免五千元；
一次性享9.8折，按揭9.9折；
	 

	市政府片区
	嘉顺力·凯旋湾
	4000
	7-8号楼认筹中，五千抵一万五；

	
	佳信·凯旋城
	3900
	1.2期洋房、小高在售；

	培公大道沿线
	人民万福国际商贸城
	待定
	11月1日商业开盘，住宅还未启动；


 
	区域
	项目
	销售价格
（元/㎡）
	销售情况

	培公大道沿线
	壹号公馆
	3600
	只剩104㎡户型、148㎡户型在售；
一次性9.8折，按揭9.9折；

	
	十里春晓
	3900
	高层户型85-126㎡；
一次性9.6折，按揭9.7折；

	虎牙关大
道沿线
 
	飞扬新天城
	高层4300
小高4600
	1号-11号楼全部封顶；
下定金二千最高可抵一万五，一次性9.8折，按揭9.9折；

	
	大汉龙城
	4200
	高层现房40-130㎡在售；
一次性9.8折，按揭9.9折；

	
	兴发大厦
	待定
	营销中心11月2日开放；

	
	朝晖御苑
	4200
	10号、11号高层公开认筹，1万抵2万；
户型面积91-119㎡；

	
	长龙·中央公园
	小高4400
多层4300
	一期少量小高、多层户型在售；
一次性9.6折，按揭9.7折；

	
	城市春天
	4000
	高层现房130㎡户型在售；
无折扣优惠；


   
	区域
	项目
	销售价格
（元/㎡）
	销售情况

	虎牙关大
道沿线
 
	亿达世纪花园
5期
	多层4600
复式5500
别墅6800
	多层、别墅在售；
一次性9.8折、按揭9.9折；

	 
果园三路片区
 
	锦绣荆城
	3400
	一期只剩132㎡户型现房，认购9.5折；

	
	瑞景新城
	3300
	认筹五千抵三万；

	
	凯旋帝景
	3500
	1-3号楼，认购减免二万元，一次性购房享受9.7折优惠，按揭享受9.8折优惠；5-7号楼，认筹一千抵二万；

	
	洋丰·嘉园
	待定
	营销中心尚未开放；

	
	公兴·幸福里
	3500
	认筹三千抵一万；

	荆南大道沿线
	君林·金桂园
	2700
	88-127㎡现房年底入住；


东宝区
	区域
	项目
	销售价格
（元/㎡）
	销售情况

	天鹅广场片区
	公兴·金宇鑫城
	4900
	66-131㎡高层在售；
一次性9.8折，按揭9.9折；

	
	凯凌·香格里拉2期
	4800
	一次性9.4折，按揭9.3折；

	
	天鹅山庄4期
	4600
	85-150㎡在售；
一次性9.7折，按揭9.8折；

	
	新世界中心
	4900
	84-170㎡在售；
尾盘；

	天鹅广场片区
	恒泰华庭
	4580
	90-132㎡户型在售；

	荆楚理工学院片区
	西山林语
	4500
	峰景苑23号楼，一万抵三万认筹

	
	锦绣·紫荆城
	3800
	99-116㎡在售；
认购享9.3折；


 
	区域
	项目
	销售价格
（元/㎡）
	销售情况

	泉口一路片区
	桃花岛
	3600
	销售面积79-84㎡的两房，100-109㎡的三房；认购减十年物业管理费，一次性付款享9.6折优惠，按揭9.8折优惠；

	
	城市领域
	3700
	最后十套房源，94折发售；

	月亮湖路沿线
	水岸新城
	3500
	1-6#于11月30日开盘，当日销售140套房源；

	果园二路片区
	云中仙居
	4000
	45-156㎡户型在售；认购减免五千元，一次性付款享9.8折优惠，按揭享9.9折优惠；

	
	金果园
	3900
	80-94㎡户型在售；
一次性9.6折，按揭9.7折；

	金虾路延长段
	昊天·山水城
	3600
	现售墅区小高层；
一次性9.4折、按揭9.5折；

	长宁大道沿线
	中建·金象广
场2期
	5100
	一次性9.8折后减6000元；
按揭9.9折后减3000元；


 
[bookmark: _Toc374521667]第四部分热点楼盘动态
[bookmark: _Toc374521668]☆碧波春城
◇地理位置：掇刀区兴隆大道西侧（碧桂园旁）；
◇开发商：宝佳利地产；
◇形象定位：荆门首席运动住区；
◇项目规模：总占面9万方，总建面32万方，绿化率80%，车位配比1∶1；
◇规划要点：由13栋18-32层的高层与2栋2-3层的街区商业组成；小区规划布局方正，5栋32层高层紧靠兴隆大道平行排布，6栋18层高层毗邻荆门碧桂园，另外2栋18层高层居中分布，同时兼有商业建筑沿兴隆大道与景观大道交汇处排列。
◇主广告语：大南城央·凤凰湖畔·360 º生态运动城；
◇主力户型：二房二厅一卫   80、92、93㎡；      占比30%；
二房变三房     89、95、105㎡；    占比18%；
三房二厅二卫   119、121、125、
131、134、137㎡；   占比40%
[bookmark: _GoBack]三房变四房     131、134㎡；        占比9%；
◇项目动态：项目展示中心已开放，预计12月中旬开始接受认筹，明年4月或5月份开盘；
◇项目点评：拥有80%的绿化，享凤凰湖美景，配置近30种运动场地及设施设备；
[bookmark: _Toc374521669]☆十里春晓
◇地理位置：培公大道与龙井大道交汇处；
◇开发商：荆门大豪置业有限公司；
◇形象定位：掇刀成熟商务居住区；
◇项目规模：总占面2.02万方，总建面5.38万方，容积率3.16，绿化率31%，车位配比1∶1，共可容纳272户；
◇规划要点：由3层底层商业与2栋17层的高层住宅组成的裙楼建筑；小区整体布局呈“V”字形， 1#楼面向龙井大道，2号楼面向半山豪苑；
[image: IMG_256] 
◇主力户型：二房二厅一卫    85㎡   占比25%
二房二厅一卫    98㎡   占比25%
三房二厅二卫    126㎡  占比50%
◇户型图：
[image: IMG_257] 
      85㎡                                                  126㎡
◇项目动态：1号楼销售中，2号楼已售完；均价3900元∕㎡，一次性9.6折，按揭9.7折。
◇项目点评：周边配套成熟，交通便利；
◇施工进度：均已封顶。
[bookmark: _Toc374521670] ☆十里牌·兴发大厦
◇地理位置：虎牙关大道与培公大道交汇处（十里牌小学南侧）；
◇开发商：荆门市兴发置业有限公司；
◇形象定位：城南核心领地·高尚人文社区；
◇项目规模：总占面3720平米，总建面2.16万方，绿化率30%，车位配比1∶1，可容纳144户；
◇规划要点：由1栋25层高层建筑构成，物业组成包括住宅、商业、地下车库。其中住宅建筑面积13652平米，商业建筑面积4956平米，地下车库2886平米；
◇主广告语：住兴发大厦读百年名校；
◇主力户型：一房一厅一卫             34㎡
二房二厅二卫            110㎡
三房二厅二卫（复式）    106㎡
三房二厅二卫            137㎡
◇项目动态：营销中心开放中；
◇项目点评：周边配套成熟，但供业主在小区内使用的公共活动空间较少；
◇施工进度：还未封顶。 
[bookmark: _Toc374521671]☆公路花园
◇地理位置：月亮湖路北侧牌坊巷（石油公司旁）；
◇开发商：荆门银河房地产开发有限责任公司；
◇形象定位：天赋豪宅之地；
◇项目规模：总占面约1万方，总建面约6万方，车位配比1∶1，可容纳543户；
◇规划要点：由4栋24层高层组成，其中2#楼全部、3#楼大部分为经济
适用房，商品房数量为219套；小区布局方正，3#、4#楼临近月亮湖路平行排开，1#、2#楼位于其后分布。
◇主力户型： 二房二厅一卫    54㎡    占比11%
二房二厅一卫    83㎡    占比22%
三房二厅一卫   113㎡    占比22%
三房二厅二卫   125㎡    占比22%
三房二厅二卫   129㎡    占比11%
三房二厅一卫   130㎡    占比12%
◇项目动态：认筹中，五千抵二万；
◇项目点评：石化家属区附近，周边配套齐全；
◇施工进度：1#、3#、4#楼封顶在即，实景图如下。
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[bookmark: _Toc374521672]第五部分媒体监测
[bookmark: _Toc374521673][bookmark: _Toc366243093][bookmark: _Toc353178142][bookmark: _Toc347757555][bookmark: _Toc345167239]一、项目投放量
1、各楼盘纸媒投放量
[image: IMG_259] 
本月截止到30日，共有33个地产项目投放报纸广告，共计126篇。本月广告投放量较大的主要有飞扬·新天城、水岸新城、凯凌·香格里拉2期、荆门碧桂园、朝晖御苑、洋丰嘉园等楼盘。
2、投放量前五详情
TOP 1、2：飞扬·新天城、水岸新城
[image: IMG_260] 
本月飞扬·新天城共投放报广14篇，主要为整版，为其数码港招商做宣传；水岸新城共计投放报广11篇，为11月30日1#至6#楼开盘做宣传。
TOP 3、4：凯凌·香格里拉2期、荆门碧桂园
[image: IMG_261] 
本月凯凌·香格里拉2期共投放报广9篇，均为整版，主要是为其七层电梯洋房加推做宣传；荆门碧桂园共投放报广6篇，均为整版，为11月30日瞰湖高层开盘做宣传。
TOP 5：朝晖御苑、西山林语、洋丰嘉园
[image: IMG_262] 
本月朝晖御苑共投放报广5篇，均为整版，为该项目10#、11#楼认筹做宣传，以及为带动人气而举办的“新老业主暖冬会”打广告；西山林语共投放报广5篇，均为半版，为峰景苑23号楼认筹打广告；洋丰嘉园共投放报广5篇，均为半版，为其形象做宣传。
[bookmark: _Toc374521674][bookmark: _Toc366243094][bookmark: _Toc353178143][bookmark: _Toc347757556][bookmark: _Toc345167240]二、报广投放特征
1、投放时间
[image: IMG_263] 
从月旬来看，本月投放主要集中在下旬，从20日到29日共计投放66篇。从周工作日来看，本月投放主要集中在周五，占到总投放量的37%。另外周一、周三投放量也较多，各自占比为23%、25%。
2、投放媒体及版面
[image: IMG_264]
 
湖北都市前沿投放量位居本月榜首，共78篇，占纸媒总投放量的62%。荆门晚报次之，共34篇。本月媒体投放版面主要集中在整版，共计88篇，投
放量较多的楼盘主要有水岸新城、飞扬·新天城等。半版次之，投放占比20%，投放量较多的楼盘主要有西山林语、洋丰嘉园。
[bookmark: _Toc374521675]第六部分本月荆门楼市运行特点
（1）土地市场：本月土地供应量与成交量较十月而言均减少；本月出让土地面积约7.17万方，合计约107.61亩，总出让额1679万元；本月成交土地面积为13万方，成交总额1.23亿元，成交均价约62.83万元/亩。
（2）住宅市场：本月开盘楼盘，11月30日荆门碧桂园瞰湖高层，11月30日水岸新城1-6号楼高层；下月开盘楼盘，12月29日葡萄园·观澜居。
 
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年12月
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