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	一．楼市政策
金九成色褪去已是不争的事实，在经历了一段时期的“地方救市”与“中央表态”的反复博弈之后，调控政策看似已经趋于平静，不过，在安静的背后，市场同时也看不出政策有一丝松动的迹象。但若细微观察9月政策，不难发现，保障房制度与刚需购房者仍是政策微调的主要对象，这就恰好证明政策正在围绕打击投资性需求做铺垫，在完善基础制度之后，调控加码的步伐很有可能接踵而至。
9月3日    国税总局：房产税将考虑居民基本住房需求
　国税总局指出，由于住房兼具消费和投资的双重属性，因而在扩围的同时，将在房产税改革试点问题中将充分考虑居民基本住房需求，对基本住房需求的部分予以一定税收优惠。此外，对于个人住房征收房产税，国税总局进一步表示，由于增加了住房持有成本，能够在一定程度上抑制房地产市场的投资投机行为，但其作用是有限的。
9月4日     住建部：购置保障性住房须与政府“按份”共有产权
《基本住房保障条例》草稿规定，强制保障房“产权共有”所有购臵型保障房，只要是政府投资建设的，购买人都要和政府按份共享产权。具体表现为，条例草稿第29条规定：配售的政府投资的保障性住房，由购房人和直辖市、市、县人民政府对配售的保障性住房按份共有。承购人产权份额按照保障性住房价格占购房时同地段相似的普通商品住房价格的比例计算；其他产权份额由直辖市、市、县人民政府所有。购房人和政府各自的产权份额比例，应当在购房合同中载明。
9月12日     国土部：严格执行土地使用标准
国土局发布《关于严格执行土地使用标准大力促进节约集约用地的通知》，指出，对国家发布的《限制用地项目目录》和《禁止用地项目目录》、《工业项目建设用地控制指标》，公路、铁路、民用航空运输机场、电力、煤炭、石油和天然气工程项目建设用地等控制指标，房地产用地宗地规模、容积率控制等各类土地使用标准，各地要坚决贯彻执行。
9月25日     国税局：房产税试点将扩大 或年末深化
下一步房产税将扩大试点范围，并逐步建立房地产税制度。国家税务总局政策法规司巡视员丛明强调，要区分房产税和房地产税这两个不同的概念。房产税是按照原值征收，而房地产税则是按照评估价值征收，评估价值里包括了地价。目前上海和重庆已开展房产税试点，接下来将进一步扩大房产税试点以及逐步建立房地地产税制度，“目标是消灭房产税，建立房地产税”。国税总局还指出，由于住房兼具消费和投资的双重属性，因而在扩围的同时，将在房产税改革试点问题中将充分考虑居民基本住房需求，对基本住房需求的部分予以一定税收优惠。
本月黄州楼市情况:价量均稳
房地产官网数据显示，9月黄冈城区（黄州区）住宅销售总额约为1210428.67元，共售出1090套，成交均价5281.81元/㎡。
9月是传统楼市旺季，楼市成交状况明显上升。迎来了金九银十的楼市旺季。9月，开发商以吸引顾客为主，推出了优惠活动。优惠力度大的，吸引意向客户的关注度，谁就有可能占据下一波市场行情的上风，在十月占据楼市大片江山。
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第三部分  黄冈楼市供求分析
表2：10月黄冈市商品房交易情况对照表
	综合信息
	成交总套数（套）
	成交总面积（m2）
	成交均价（元/m2）

	2013年8月
	571
	54872.09
	6328.05

	2013年9月
	1090
	121042.67
	5281.81

	环比
	90.89%
	120.59%
	-16.53%


据黄冈市房地产市场信息发布平台数据显示：
    2013年9月，黄冈市房地产市场总套数1090套，较2013年8月增加套519套，环比上升90.89%；销售总面积121042.67㎡，较2013年8月增加66170.58㎡，环比上升120.59%；销售均价5281.81元/㎡，较2013年8月下降1046.24元/㎡，环比下降16.53%。
四．新增供应楼盘
2013年9月楼盘办理预售许可
	项目名称
	项目地址
	开发单位
	预售证号
	预售楼栋
	预售面积
	发证时间

	无


 
 
 
 
 
 
 
 
 
2013年9月新上市房源情况
·龙城华府
	项目名称
	地址
	开发单位
	推出套数
	开盘时间

	龙城华府
	黄冈市西湖一路45号
	黄冈市海翔置业有限公司
	 
	2013-09-26

	项目介绍
	龙城华府总面积约为12万方，以创新设计的现代建筑风格，打造龙城华府稳重大气，优雅简约的独特气质。于项目基址之上，依循城市肌理，规制6幢约25-33层的高层尽管美宅，2幢10-17层的小高层花园洋房，1幢1+6层的多层电梯洋房和1+3层的国际精英公关及一幢物业管理配套用房，总户数约为1100户。凭借中央区位的商业，地脉，人文优势，兼容黄州人民对城中央的眷恋之情，开创千户家庭众望之城。


 
各楼盘最新行情
鸿发·东门华府
最新销售行情：目前二期新品加推，100-128平3房认购特惠96折起。100-128平顶层复式，层高5.4米，一层面积，双层空间，买3房送3房。
升华·翡翠一品
升华•翡翠一品二期23、24、34号楼认筹2万抵5万，活动期间购房可享三重优惠，购买指定房源即可专享购房三重优惠大礼。
金泰·国际广场
项目一期110-129平米全能三房限量发售中，40-80平米精品公寓小户型全城公开抢筹，“一万抵三万”更享折上折优惠。
龙城华府
9月26日  认购享开盘期减1万5优惠，仅限三天
景江国际
一期按揭9.9折，一次性付款9.8折。
 
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年10月
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