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	[bookmark: _Toc353178130][bookmark: _Toc358387306]第一部分  楼市政策分析
[bookmark: _Toc358387307][bookmark: _Toc358191532][bookmark: _Toc347757543][bookmark: _Toc345167227]一、本月楼市政策一览
1、5月6日，国务院：居住证管理办法今年出台
国务院总理李克强主持召开国务院常务会议，研究部署2013年深化经济体制改革重点工作，决定再取消和下放一批行政审批事项。
会议指出，当前形势下，稳定增长、防控通胀、化解风险，努力打造中国经济升级版，迫切需要在深化改革上下工夫、出实招，同时要求提高城镇化质量、推进人的城镇化，研究新型城镇化中长期发展规划，出台居住证管理办法，分类推进户籍制度改革，完善相关公共服务及社会保障制度。
2、5月8日，湖北省国土资源厅：清查闲置低效用地 
近日，省国土厅与省监察厅联合开展闲置低效用地处置工作，以加速消化闲置低效用地。目前，湖北已将处置任务分解下达到每个市（州），确保今年全省处置闲置低效用地3万亩以上、“十二五”期间基本完成10万亩处置任务。
　　省国土厅采取定任务、定时间、定责任的方式，将处置任务逐级分解下达，落实到具体项目和地块，落实到每个责任主体。规定闲置低效用地处置完毕前不得设置新的土地使用权抵押登记；存在闲置低效用地的单位和个人，处置完毕前暂停其参与所在地土地竞买活动；各地要实地检查闲置低效用地处置情况，定期通报处置结果，年终考核结账。
3、5月13日，央行：再次重提把好流动性总闸门 
央行在《2013年第一季度货币政策执行报告》中指出，在流动性管理的压力加大的背景下，下一阶段央行会继续综合运用数量、价格等多种货币政策工具组合，健全宏观审慎政策框架，把好流动性总闸门，引导货币信贷及社会融资规模平稳适度增长。
4、5月15日，国土部：杜绝暴力征地行为，制定合理补偿标准
国土资源部办公厅下发《关于严格管理防止违法违规征地的紧急通知》，要求进一步加强征地管理，防止违法违规征地，杜绝暴力征地行为，保护农民的合法权益，维护社会和谐稳定。
《通知》要求，各地开展全面排查，坚决纠正违法违规征地行为，严防因征地引发矛盾和冲突。在促进经济发展和保护耕地的同时，要将被征地农民的合法权益放在首要位置，制定合理征地补偿标准，不得强行实施征地，杜绝暴力征地。
5、5月25日，武汉市房管局：公租房分配打破户籍限制
武汉市召开住房保障工作领导小组会议宣布，6月3日起，将面向全市开展公租房租赁资格申请，并首次打破户籍限制，对外来务工人员给予同等待遇。
　　此次公租房申请要求家庭上年度人均月收入低于3000元，人均住房建筑面积16平方米以下，单身居民低于3500元，新就业职工须在本市无房，且毕业年限、缴纳社保或公积金等达标。对于取得居住证且符合申请条件的外来务工人员，可以与本市居民一样到附近社区或街道申请登记。
6、5月27日，发改委：城镇化规划年内出台，房产税正酝酿扩围 
国家发改委发布《关于2013年深化经济体制改革重点工作的意见》，确定要在行政体制、财税、金融、价格等重点领域加大改革力度。国家发改委相关负责人表示，城镇化规划年内出台，房产税扩围正在酝酿。
政策展望：本月楼市未出台新的调控措施，主要对土地、税收等方面提出更高的要求，随着城镇化水平的不断深入，户籍制度改革，房产税试点的推广等将使今后的楼市更加的规范有序。
 
[bookmark: _Toc358387316]第三部分  荆门楼市供求分析
[bookmark: _Toc358387317][bookmark: _Toc17547]一、        住宅成交情况
表4：5月荆门市商品房住宅交易情况对照表
	综合信息
	成交总套数（套）
	成交总面积（㎡）
	成交均价（元/㎡）

	2013年5月
	714
	76182.32
	3857.22

	2013年4月
	1393
	150102.66
	4020.02

	环比
	-48.74%
	-49.25%
	-4.05%


[bookmark: _Toc358387318][bookmark: _Toc9328]一、        商铺成交情况
表5：5月荆门市商品房商铺交易情况对照表
	综合信息
	成交总套数（套）
	成交总面积（㎡）
	成交均价（元/㎡）

	2013年5月
	9
	344.86
	6705.62

	2013年4月
	8
	1086.4
	3658.32

	环比
	12.50%
	-68.26%
	83.30%


 
[bookmark: _Toc358387319][bookmark: _Toc6279]三、总体成交分析
[bookmark: _Toc358387320][bookmark: _Toc358387321]2013年5月，共销售商品房723套，总面积约76527.18㎡。据荆门市房地产市场信息发布平台数据显示：
[bookmark: _Toc358387322]2013年5月，荆门市房地产市场住宅成交总套数714套，较2013年4月减少679套，环比减少48.74%；销售总面积76182.32㎡，较2013年4月减少73920.34㎡，环比减少49.25%；销售均价3857.22元/㎡，较2013年4月降低162.8元/㎡，环比下降4.05%。 
[bookmark: _Toc358387323]2013年5月，荆门市房地产市场非住宅商铺成交总套数9套，较2013年4月增加1套，环比增长12.5%；销售总面积344.86㎡，较2013年4月减少741.54㎡，环比减少68.26%；销售均价6705.62元/㎡，较2013年4月增加3047.3元/㎡，环比增加83.3%。   
[bookmark: _Toc358387324]四、新增供应楼盘 
2013年5月楼盘办理预售许可
	项目名称
	项目地址
	开发单位
	预售证号
	预售楼栋
	预售面积（㎡）
	发证
时间

	公路段宿舍（公路花园）经济适用
	月亮湖北路52#
	荆门银河房地产
开发有限责任公司
	荆房预字(2013)027号
	1#楼
2#楼
3#楼
	5792 
	5-2

	徽商·国际城·博雅苑
	易家岭发展路南段西地
	湖北辉商房地产
开发有限公司
	荆房预字(2013)028号
	14#楼
17#楼
	4376
	5-2

	怡林雅居
住宅小区
	团林镇团林村一组
	荆门市第二房地产开发有限责任公司
	荆房预字(2013)031号
	A区
2#-8#商住楼
	14952
	5-10

	楚天城一期
D组团
	掇刀区压碑堰路西侧
	荆门汉通置业
有限公司
	荆房预字(2013)033号
	25号楼
	7979
	5-13

	楚荣·首府一期
	荆门市兴隆大道152
	荆门市楚荣房地产开发有限公司
	荆房预字(2013)034号
	7-8#楼
	25107
	5-21

	五三国际俱乐部二期
	屈家岭管理区创业路东
	荆门鑫欣房地产
开发有限责任公司
	荆房预字(2013)036号
	4-6#楼
	53523
	5-29


2013年5月新上市房源情况
l     楚天城一期D组团25#楼
	项目名称
	地址
	开发单位
	开盘
总套数
	5月
已售套数
	开盘时间

	楚天城
	掇刀区压碑堰路西侧
	荆门汉通置业
有限公司
	70
	41
	5-18

	项目信息
	分三期开发，其中一期占地420亩，总建筑面积约56万平方米，二期总用地面积189亩，总建筑面积约33万平方米，三期总用地面积505亩，总建筑面积约76万平方米。
目前正在开发建设的楚天城一期项目分为ABCD四个组团，占地面积约420亩，总建筑面积约56万平方米（其中配套的商业面积约1.2万平方米），容积率1.58，建筑密度不到19%，绿化率大于35%。规划共有80栋住宅楼，住户3686户（其中住宅约3530户、公寓约156户）。
一期A、B组团已基本售罄，并于2012年10月31日起已陆续交房入住，至此200亩示范园区实景完美呈现，而在售的D组团高层住宅，户型面积以刚需置业和改善置业为主。
25#楼已于本月25日开盘，均价约4200元/㎡，目前已备案59%，开盘当天举办“砸金蛋，赢大奖”活动。


[bookmark: _Toc358387325][bookmark: _Toc2113]五、住宅成交价格分析
5月份，销售均价在2000元/㎡以下住宅的销售占住宅总销量的8.54%，2000—3000元/㎡占比5.46%，3000—4000元/㎡占比43.00%，4000—5000元/㎡占比36.55%,5000元/㎡占比6.44%。
[image: IMG_256]
[bookmark: _Toc358387326]六、住宅成交面积分析
5月份，东宝区成交37081.14㎡，占总量的48.67%，共成交366套；掇刀区成交39101.18㎡，占总量的51.33%，共成交348套。
[image: IMG_257]
 
[bookmark: _Toc358387327]七、各区域楼市表现
	东宝区

	 
	销售均价（元/㎡）
	销售面积（㎡）
	销售套数

	商品房住宅
	4080.89
	37081.14
	366

	商品房非住宅
	6438.92
	338.1
	8

	合计
	4102.20
	37419.24
	374

	掇刀区

	 
	销售均价（元/㎡）
	销售面积（㎡）
	销售套数

	商品房住宅
	3645.09
	39101.18
	348

	商品房非住宅
	20044.38
	6.76
	1

	合计
	3647.93
	39107.94
	349


[bookmark: _Toc4890] 
[bookmark: _Toc358387328]八、本月楼盘销售排名
	5月住宅销售套数排名

	排名
	项目名称
	所在区域
	销售套数

	1
	西山林语
	东宝区
	87

	2
	楚天城一期D组团
	掇刀区
	36

	3
	荆门碧桂园三期凤栖岛
	掇刀区
	34

	4
	锦绣·紫荆城二期
	东宝区
	31

	5
	恒泰华庭
	东宝区
	25

	6
	嘉顺力·凯旋湾一期
	掇刀区
	24

	7
	楚荣·首府
	掇刀区
	21

	8
	凯凌·香格里拉二期
	掇刀区
	19

	9
	中建·金象广场2期
	东宝区
	17

	10
	银河家园
	掇刀区
	17


 
	5月商铺销售套数排名

	排名
	项目名称
	所在区域
	销售套数

	1
	宏业城市花园二期
	东宝区
	6

	2
	荆门国际广场
	东宝区
	2

	3
	星球商业中心
	掇刀区
	1


  
[bookmark: _Toc358387329]第四部分  荆门热点楼盘动态
         楚荣·首府
□ 地理位置：掇刀区兴隆大道152号
□ 开 发 商：荆门楚荣房地产开发有限公司
□ 项目规模：占地13.5万方，总建面33.4万方，分两期开发，一期以11至17层小高层为主，并布置有银行、酒店及部分配套商业；二期以18至27层高层为主，并打造社区幼儿园、文化体育、社区服务、人防地下室等配套公共设施，近2000个停车位。
□ 规划要点：规划为25栋小高层和高层。
□ 项目风格：简欧风格
□ 形象定位：荆门中央居住区CLD首席花园情景社区
□ 地理区位：项目地处凤凰湖片区，东临兴隆大道，西临碧桂园,有8路、18路、29路、30路多路公交直达市区。
□ 主要卖点：项目主打荆门首席CLD花园社区，近邻凤凰湖，高绿化率。
□ 主力户型： 2-A2户型  2×2×1  82.79㎡
3-A1户型  3×2×1  103.31㎡
3-A6户型  3×2×2  119.87㎡
3-A4户型  3×2×2  120.80㎡
[image: IMG_259]
 
□ 项目动态：该项目1#、3#楼已于3月3日开盘，2#、4#楼3月16日开盘，3188元/㎡起；一期商铺将于6月10日开盘，认筹5万抵8万。
□ 项目效果图：
[image: IMG_260]
 
         桃源居
□ 地理位置：东宝区泉口路28号
□ 开 发 商：荆门市东君房地产开发有限公司
□ 项目规模：总筑面10万方，分两期开发，一期工程已完工并已交付使用，二期总建面3万方，是目前市场上稀缺的全多层社区。
□ 规划要点：由9栋纯高层组成
□ 区位优势：地处城北未来发展核心，交通便利，北临泉口路，东接象山大道，距离荆门火车站2km，距离中天街仅3km，出行方便。
□ 形象定位：荆门首倡·都市静生活样板
□ 户型展示：[image: IMG_262] 
□ 主要卖点：市场稀缺的低密度多层花园洋房，纯多层板式结构，一梯两户，南北通透，中心休闲广场、超宽的楼间距、多方位的景观视野。
□ 配套设施：项目周边生活设施齐全，超市、菜场、银行、学校、通讯服务、市政服务等。
□ 项目动态：该项目营销中心已于1月8日对外开放，预计下半年开盘入市。
□ 项目效果图：
[image: IMG_263]
 
   
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
二○一三年六月
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